Inno Tech|Kol€Campus

Blrogebaude

mit ca. 497 gm Nutzflache
Uttenreuth, Grafenberger Stral3e 32

Teilflachen zu vermieten ab 16 gm Biroflache

Das Objekt liegt in einem Gewerbegebiet, stlich vom Ortszentrum Uttenreuth — nicht weit
von Erlangen — dafur aber inmitten von Natur sowie bester lokaler Infrastruktur.

Aufteilung, Einrichtung und Ausstattung sind auf die Bedurfnisse von innovativen und tech-
nikorientierten Unternehmen ausgerichtet. Neben der dominierenden Buroflache sind klimati-
sierte Serverrdume vorgesehen. LAN- und Telefonverkabelung und auch der Internetzugang
genligen modernen Anspriichen. Parkplatze stehen zur Verfligung.

Das Gebaude liegt im Grinen. Es grenzen Wohngebiete an. Die Atmosphére, die sich dem
Unternehmen und seinen Mitarbeitern bietet, wird trotz Stadtndhe nicht von Autobahnlarm
oder einer dichten industrielle Bebauung dominiert. Mitarbeiter kénnen sich wohlfiihlen, krea-
tiv sein und mit hoher Motivation ihre Arbeiten erledigen.

Das Gebaude wurde 2020 umfassend renoviert.



Lage

g Erlangen Polizeiinspektion
Erlangen Land
G'S’Enhe,.ge r Stlalge Neunkirchen
Inno Tecn:Ko:Campus@ >
Haberzettl

Das Gebaude bietet Blroarbeitsplatze unterschiedlicher Gro3e fir maximal 24 Mitarbeiter in
gruner, angenehmer und anregender Umgebung. Die Ausstattung ist bestens fur Software-
und Technikentwicklung geeignet.

Die Metropolregion Nirnberg bietet Technologieunternehmen ein interessantes Umfeld und
Angebot. Siemens und andere GroRunternehmen aus dem Maschinenbau, Sportartikelher-
steller sowie ein breites Feld mittelstandischer Unternehmen pragen die Region. Néhe zum
Kunden und den Forschungseinrichtungen sind positive Faktoren fir den Standort. Qualifi-
zierte Mitarbeiter findet man nicht zuletzt durch gute und ansprechende Arbeitsbedingungen.

Uttenreuth ist mit seinen ca. 5.000 Einwohnern ungefahr 5 km vom Zentrum Erlangen ent-
fernt, verfigt Gber beste Infrastruktur zum Einkauf, Gastronomie und auch ein ansprechendes
Hotel mit Restaurant und Saal fur besondere Events. Der offentliche Nahverkehr bietet einen
kurzen Zeittakt. Auch als Wohnort ist Uttenreuth attraktiv fir Singles und Familien mit Kin-
dern. Schulen, Kindergarten, Einkaufen und auch die Gastronomie bieten ein breites Ange-
bot. Der Reichswald mit seinen diversen Erholungsmdglichkeiten liegt in unmittelbarer Nahe.

Die Gemeinde Uttenreuth erhebt einen vergleichsweise geringen Gewerbesteuerhebesatz
von 380% und bietet ertragsstarken Unternehmen gegeniber Erlangen mit einem Hebesatz
von 440% bemerkenswerte Vorteile, die sich unmittelbar im Ertrag spiegeln.



Funktionalitat im Grinen

Das Gewerbegebiet Uttenreuth umfasst einen relativ kleinen Bereich mit einigen wenigen
Gebauden von ortsansassigen Unternehmen. Die Umgebung ist von der Natur, viel Griin und
teils hohem Baumbestand am Schwabachgrund gepragt.

Im Osten sind einige andere Unternehmen angesiedelt. Stdlich liegt ein weiteres verfiigbares
Gebaude direkt an der erschlieRenden Straf3e und dem sich anschlie3enden landschattlich
reizvollen Schwabachgrund mit einem weiter sidlich liegenden weitlaufigen, landwirtschaftlich
genutzten Gelénde. Im Westen schliel3en sich einige Einfamilienh&user an. Nordlich liegt der
Uttenreuther Weinberg mit dem Gebaude der Polizeiinspektion Erlangen-Land.

Das Gelande liegt insgesamt sudlich der StaatsstralRe 2240, die von Neunkirchen nach Er-
langen fuhrt und den Osten der GroR3- und Universitatsstadt Erlangen erschliel3t.

Das Gebaude (im Bild links) mit einer Geschossflache von ca. 497 gm liegt auf einem Grund-
stuck von ca. 1.787 gm mit Parkplatz, Rasen und einer Bepflanzung mit Buschwerk an den
Grundstucksgrenzen. Ein Uberdachter Platz fir Fahrrader, ein Container fir Gartengeréte,
Platz fur die Mullbehéalter und ein Freisitz stehen dartiber hinaus zur Verfligung.

Die Lage erlaubt morgens und abends eine vom stadtischen Berufsverkehr relativ unabhan-
gige und ungestoérte Zu- und Abfahrt. Ansonsten ist das Gelande mit dem Fahrrad und auch
dem offentlichen Nahverkehr gut und sicher erreichbar.



Erdgeschoss

Raumaufteilung Erdgeschoss

NE-13

NE-23

NE-12

NE-WF

b/m I/m F/gm

Biros EG

NE-12 3,63 6,93 25,16
NE-13 7,57 555 42,01
NE-21 3,58 455 16,29
NE-22 3,64 455 16,56
NE-23 7,57 555 41,51
Sonst EG

NE-W 3,58 1,63 5,84
NE-S1 1,82 2,80 5,10
NE-S2 1,82 2,80 5,10
NE-F1 3,76 8,00 29,86
NE-F2 7,60 1,88 15,26
NE-WF 3,76 2,60 9,78
NE-A 3,58 1,20 4,30
Gesamt 216,76

Alle Mal3e sind ca.-Angaben.
Die tatsachlichen MaRe kdnnen abweichen.

Der Uberdachte Haupteingang befindet sich
an der Sudseite und fihrt durch einen Wind-
fang (NE-WF) in das Gebaude.

Die Raummalie orientieren sich am Raster,
das bei der Gebaudekonstruktion zur An-
wendung gekommen ist. Jedes Bliro bietet
mit ca. 16 gm Grundflache Platz fur zwei Ar-
beitsplatze. Die Aufteilung in separate Rau-
me schafft Ruhe und vermeidet die hektische
Atmosphare, die haufig in GroZraumbiiros
unvermeidbar entsteht.

Im Erdgeschoss befinden sich aul3erdem der
Anschlussraum (NE-A) fur Wasser, Strom
und Kommunikation.

Zwei separate, fensterlose, klimatisierte Ser-
verraume (NE-S1 und NE-S2) bieten siche-
ren Platz fur die EDV.

Auf der Rickseite des Gebaudes befindet
sich ein weiterer Zugang zum Parkplatz, in
den angelegten Griinbereich und zum Uber-
gang in das nordlich gelegene Blrogebaude.



Impressionen Erdgeschoss
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Alle Raume sind mit Leuchtstoffrasterleuchten und motorisch bedienbaren Sonnenschutzrol-

los ausgestattet.



Obergeschoss

Raumaufteilung Obergeschoss

NO-13

NO-23

NO-12

NQ-22

NO-21
NO-Caf

b/m I/m F/gm

Biros OG

NO-12 3,63 6,93 25,16
NO-13 7,57 5656 41,51
NO-21 3,58 455 14,76
NO-22 3,64 455 16,56
NO-23 7,57 5656 41,51
Sonst OG

NO-Caf 29,95
NO-WCH 9,08
NO-WCD 4,44
Gesamt 182,97

Alle Mal3e sind ca.-Angaben.
Die tatsachlichen MalRe kbnnen

abweichen.

Auch im Obergeschoss ist die Raumauftei-
lung é@hnlich wie im Erdgeschoss strukturiert.

Eine komplett ausgestattete Kichenzeile
steht Verfugung.

Der Cafeteriabereich bietet Platz zum Ge-
sprach, Entspannung, Kaffee und dem ge-
meinsamen Essen.

Im Obergeschoss befinden sich die Toiletten
fur Damen und Herren.

Das gesamte Gebaude ist von einer Ein-
bruchmeldeanlage gesichert. Es besteht die
Mdglichkeit zum Anschluss der Anlage an die
Polizei, gemaR der UEA-Richtlinie.

Das ausgebaute Dach ist Uber eine Spin-
deltreppe erreichbar. Die Raumhohe betragt
2,35 m in der Mitte bei einer Breite von 2,80
m und fallt auf 1,50 m ab.

Auch befindet sich dort die Gastherme.

Insgesamt umfasst die Flache ca. 100 gm.



Impressionen Obergeschoss




Allgemeine Baubeschreibung

Urspriunglich wurde das Geb&aude im Jahr 1999 errichtet und 2020 komplett renoviert.

Bauart:

Dach:

Fassade:

Wande:
Decken:

FuRboden:

Fenster:
Tdren:

Heizung:

Klimatisierung:

Sonnenschutz;

Toiletten:

Dusche:
Elektrik:

Dachboden:

Parkplatze:

Das Gebaude ist in einer rasterformig angelegten Massivbauweise ausge-
flhrt.

Das Dach ist in Berliner Welle ausgefihrt; die Unterkonstruktion ist mit Na-
gelbindern aufgebaut, warmetechnisch isoliert und verkleidet.

Auch die Fensterfronten sind einheitlich in einem Raster ausgefuhrt. Die
Uberdachte Eingangstir befindet sich mit einem Windfang an der stdlichen
Gebaudefront.

Die Innenwande sind in Massivbauweise ausgefihrt.

Die Decken sind Stahlbetondecken. Die Raumhdhen betragen ca. 2,85 m.
Die Decken sind als abgehéngte Rasterdecken ausgefuhrt. Im Eingangs-
und Cafeteriabereich sind schallgedammte Deckenelemente mit integrierten
Leuchten angebracht.

Alle Béden sind Estrichbdden. Sie sind im Dielenbereich mit Fliesen und in
den Biros mit Nadelfilz belegt. In der Cafeteria ist PVC Boden verlegt. Die
Bdden der Sanitarraume sind gefliest.

Alle Fenster sind doppelverglaste Kunststofffenster.

Die Turen sind kunststoffbeschichtet, grau und mit Stahlzargen ausgefuhrt.
Das gesamte Haus hat eine zentrale Gasthermenheizung.

Alle Buroraume werden im Jahr 2021 mit Klimatechnik ausgestattet.

Alle Buroraume sind mit motorisch bedienbaren Sonnenschutzrollos aus-
gestattet. Raumklimatisierung ist vorgesehen.

Es befinden sich im Obergeschoss jeweils eine Damen- und Herrentoilette
mit Waschgelegenheit.

Im Bereich der Herrentoilette ist eine Dusche verfugbar.

Die Elektroinstallation im gesamten Haus ist unter Berticksichtigung der
vorgesehenen Nutzung der Raume ausgefiihrt. Bodenkanale bieten Flexibi-
litdt in der Anpassung und Erweiterung. Alle Biroraume sind mit LAN
(Cat.7) und Telefonverkabelung erschlossen. Alle Kommunikationsleitungen
enden in den Serverraumen und kdnnen dort flexibel verschaltet und mit
geeigneter Technik verbunden werden. Die Serverrdume sind klimatisiert.

Der ausgebaute Dachboden mit einer Flache von ca. 100 gm ist Uber eine
Spindeltreppe im Obergeschoss erreichbar und kann als hochwertiger La-
gerraum genutzt werden.

Auf dem Gelande stehen insgesamt Stellplatze zur Verfigung.



Impressionen Aul3enbereich




Mietangebote

Das flexible Angebot reicht vom einzelnen Blroraum bis hin zur Anmietung der gesamten
Geschoss- oder auch Gebaudeflache. Die notwendigen Rahmenbedingungen zur Abrech-
nung der laufenden Kosten wurden berticksichtigt.

Im Erdgeschoss sind zwei separate Serverraume mit leistungsfahiger Stromversorgung in
Verbindung mit einer dementsprechenden Klimatisierung vorgesehen.

Inno Tech/Ko Campus fordert Synergien und bietet Unterstitzung fir die Unternehmen im
| Bereich der Unternehmensfihrung und aller Geschaftsprozesse.
Innovative, technologieorientierte Unternehmen profitieren von einer anregenden Umgebung
und einer offenen Kommunikationsweise. Im Campus angesiedelte Unternehmen nutzen Sy-
nergien in den Bereichen Forschung, Entwicklung, Nutzung von Forderungen und in der Ent-
wicklung interessanter Markte.
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Optionen

Neben dem beschriebenen Birogeb&ude mit ca. 497 gm Nutzflache befindet sich in nordli-
cher Lage ein weiteres Gebaude mit einer Nutzflache von ca. 830 gm. Beide Gebaude waren
bis zur Neuvermietung von einem einzigen Mieter genutzt. Ein unterirdischer Kabelkanal ver-
bindet beide Geb&ude bei Bedarf.

Es steht aul3erdem eine Freiflaiche von ca. 1.000 gm zur Verfiugung. Bei Bedarf ist es mog-
lich, auch diese Flache geeignet zu nutzen oder zu bebauen. Eine Variante besteht in der
Verlangerung des sudlich liegenden Gebaudes. Alternativ ist ein weiterer Neubau denkbar.

Sudlich der Grafenberger StralRe, direkt am Schwabachgrund, steht ein weiteres Gelande mit
ca. 2.000 gm zur Verfigung. Ein genehmigter Bauplan umfasst ein modernes Blrogebaude
mit einer Nutzflache von ca. 1.143 gm. Bemerkenswert ist die Lage am Ufer der Schwabach
mit einem unverbaubaren Ausblick auf weite Wiesen- und Ackerflachen bis zum Reichswald.

Ostlich, am Ortsrand der Nachbargemeinde Weiher, stehen weitere 5.000 gm Nutzflache fiir
Birogebaude oder auch Integrationshallen zur Verfigung.

Grundsatzlich ist es moglich, bei Bedarf Giber die Nutzung dieser Optionen zu sprechen.

Gebaude 1

830 gm Nutz- und Laborflache
ca. 50 Arbeitsplatze
Teilflachen ab ca. 17 gm
Cafeteria, Aul3enflachen
Parkplatze.

Gebaude 2 - ggf. erweiterbar

497 gm Nutzflache

ca. 25 Arbeitsplatze
Teilflachen ab ca. 16 gm
Cafeteria, AuRenflachen
Parkplatze.

Neubauprojekt — bestens erganzend zu Gebaude 1/2

e 1.143 gm Nutzflache, Parkplatze
e ca. 40 Arbeitsplatze
e vielfaltig nutzbare Raume:
Biro, Besprechung, Prasentation, Cafeteria, Technik
e Planung abgeschlossen, Baugenehmigung erteilt.

Erweiterungen am Ortsrand von Weiher

5.000 gm Baugrund verfligbar

ggof. zuséatzliche Flachen

Planungsfreiheit: 2-geschossig

Buroflache, Fertigungs- oder Integrationsgebaude.
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Ulrike Kolb = Germany

+49 (0) 9131 537 155
+49 (0) 9131 54865
+49 (0) 160 9487 4906
info@innotechko.de
www.innotechko.de
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